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Asunto: Notificacion Acuerdo Pleno aprobacion inicial criterios
Interpretativos para otorgamiento de licencia de obras para
reforma y rehabilitacién de const. suelo ristico N° R* 957/03
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Por el presente le comunico que el Ayuntamiento Pleno en sesién de fecha 29 de
Septiembre de 2003, acordé lo siguiente, cuyo contenido se transcribe literalmente:

“15.- PROPUESTA DE APROBAR INICIALMENTE CRITERIOS
INTERPRETATIVOS PARA OTORGAMIENTO DE LICENCIA DE
OBRAS PARA REFORMA Y REHABILITACION DE
CONSTRUCCIONES SITUADAS EN SUELO RUSTICO.

Se da cuenta al Pleno de la propuesta epigrafiada que ha sido dictaminada
favorablemente por la Comisién Informativa de Urbanismo y Obras Publicas de fecha
21 de julio de 2005, en base al informe emitido por los Servicios Técnicos y Juridicos
de Urbanismo de este Ayuntamiento, planteando las distintas situaciones que se pueden
ocasionar con motivo de la entrada en vigor del Texto Refundido de la L.O.T.A.U.
1/2004, asi como del Reglamento del Suelo Rustico amparado por Decreto 242/2004, vy
la Instruccién Técnica de Planeamiento aprobada anteriormente por Orden de 31 de
Marzo de 2003, respecto de las obras de reforma y rehabilitacién a ejecutar en Suelo
Rustico.

El Pleno acuerda por unanimidad:

Primero.- Aprobar inicialmente unos criterios de interpretacion respecto a las
diferentes situaciones que a continuacién se transcriben:

L.- Construcciones situadas en Suelo Rustico de Reserva:

A) Conformes con las determinaciones del Plan General, o
B) Disconformes con las determinaciones del Plan General.

A)Cuando la construccion para la que se solicita licencia de reforma sea
conforme con las determinaciones del Plan General en vigor:

1. Sitiene licencia o mas de 50 afios (plazo méaximo para comprobar en archivo
de licencias): Si cuenta con las correspondientes licencias urbanisticas se autorizara la
realizacion de reformas no estructurales  siempre que no incumplan con las
determinaciones del Plan General. Vv estructurales, si. ademas. se retnen los requisitos
sustantivos v administrativos previstos legal v reglamentariamente. Y que son:

- Requisitos sustantives: de superficic minima de finca o paiccla y veupacion
maxima de la edificacion que se esiablezean on la ITP. o en el Plancamicnio que puede
establecer previsiones més restrictivas. (art. 63.1.1° TRLOTAL. voarts, 19 v 20 del
Reglamenio de Suelo Ristico. Instruccion Técnica de Planeamiento. v Ordenanzas del
Plan Generai de 1990),
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- Requisitos administrativos: los establecidos en el art. 63.1.2° TRLOTAU. y art.
17 del Reglamento de Suelo Rustico.

2. Sin licencia: Sino cuenta con las correspondientes licencias urbanisticas. o no
se ajusta a la licencia otorgada (construccion clandestina segin el art. 178 LOTAU),
debe distingnirse:

- Si la construccién tiene menos de cuatro afos, debera actuar -si atn no lo ha
hecho- el Negociado de Disciplina Urbanistica para la iniciacion de las
correspondientes actuaciones de legalizacion y sancionadora previstas en los Capitulos
V'y VIdel Titulo VII de TRLOTAU.

- Si la construccion tiene mas de cuatro y menos de 50 afios, podra realizar
reformas estructurales que no incumplan las determinaciones del Plan General y reunan
los requisitos sustantivos y administrativos descritos en el apartado A) 1, y, ademas, si
supone aumento de volumen o consolidacion -de forma previa- deberd tramitarse un
proyecto de legalizacion. También podra realizar cualquier tipo de reforma no
estructural sin previo proyecto de legalizacién (siempre que el Negociado de Disciplina
Urbanistica no se encuentre tramitando el correspondiente expediente administrativo. o
esté pendiente de resolucion en la jurisdiccion contencioso-administrativa).

B) Cuando la consfruccién para la que se solicita licencia de reforma sea
disconforme con las determinaciones del Plan General en vigor, habra que distinguir
entre:

1. Sin licencia y menos de 4 afos: Que la construccién no tenga las
correspondientes licencias urbanisticas y no hayan trascurridos cuatro afios desde su
terminacion, en cuyo caso se denegard todo tipo de licencia de reforma, y se€ remitiran
las actuaciones al Negociado de Disciplina Urbanistica.

2. O que se encuentre en alguno de los siguientes supuestos (Fuera de
Ordenacioén):

a) Sin licencia y mas de 4 afos: Que la construccién no tenga las
correspondientes licencias urbanisticas, o las tenga pero no se ajuste a las mismas, pero
hayan transcurrido mas de cuatro afos desde su terminacién:

b) Con licencia y cambio de planeamiento: Que la construccion tenga las
correspondientes licencias urbanisticas pero un cambio de planeamiento la haya situado
disconforme con el mismo.

Estos supuestos del punto 2 deben ser considerados construcciones “fuera de
ordenacién” (art. 182.4 del TRLOTAU, v Capitulo 2.3 de las Ordenanzas del Plan
General), debiéndoseles aplicar el régimen previsto para las mismas en el Plan General
(art. 2.3.3) siempre que no contradiga lo dispuesto en e] TRLOTAU (art. 34) por ser
norma de rango superior; es decir. en este caso habria que distinguir entre:

- Fuera de Ordenacion por incompatibilidad TOTAL (cuando la construccion se
encuentra situada sobre una dotacion publica). En dichas construcciones unicamente se
podran realizar obras de mera conservacion (aquellas cuva finalidad es la de mantener al
edificio en correctas condiciones de salubridad. habitabilidad. confortabilidad v ornato.
sin alterar sus caracteristicas morfoldgicas o distribucion.

- Fuera de Ordenacion por incompatibilidad PARCIAL (resto de supuestos) . En
dichas construcciones se podran realizar:

¢) Obras no eswructurales que podran ser:
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- De reforma y rehabilitacion encaminadas a la simple conservacion V
mantenimiento de las construcciones existentes (que no afecten a elementos
estructurales o de fachada o cubierta)

- De reposicion de elementos de carpinterfa o cubierta y acabados exteriores,

d) Obras que afecten a clementos estructurales (salvo la reestructuracion
general) que no supongan aumento de volumen edificado, y ello Gnicamente cuando se
trate de:

- Edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacién de
productos y que no rebasen seis metros de altura (segtin lo dispuesto en el art. 54.1.2°.¢)
TRLOTAU)

- Vivienda unifamiliar aislada donde no exista riesgo de formacion de nucleo de
poblacion (segun lo dispuesto en el art. 54.1.2°.f) TRLOTAU).

Y siempre que, ademas, se cumplan los requisitos sustantivos y administrativos
previstos legal y reglamentariamente. y que se han sefialado en el apartado A).

IL.- Construcciones situadas en suelo ristico no urbanizable de especial
proteccion en las que se aplicara el mismo régimen expuesto para el suelo ristico de
reserva siempre y cuando las obras de reforma y rehabilitacion se realicen sobre actos
expresamente permitidos por el Plan General.

Segundo.- Someter a informacion publica y audiencia a los interesados, por el
plazo de 30 dias habiles. para presentacion de reclamaciones y sugerencias, en el caso de
que no se hubicra presentado ninguna reclamacion o sugerencia, se entendera
definitivamente adoptado el acuerdo, publicandose el texto literal de los criterios
aprobados para su entrada en vigor.

Tercero.- Facultar expresamente al Sr. Alcalde-Presidente, D. Manuel Pérez
Castell, o a quien legalmente le sustituya, para la ejecucién de los presentes acuerdos;
firmar cuantos documentos publicos v privados sean precisos para ello, y resolver las
incidencias que pudieran surgir al efecto.”

EL SECRETARIO GENERAL,
~ P.D.EL OFICIAL MAYOR
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